NOWY PLAN OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA
GMINY CHOCIWEL - TO OBOWIAZEK A NIE
UPRAWNIENIE

Wyjasniamy istotne kwestie w sprawie zmian UWARUNKOWAN
PRAWNYCH dot. uchwalenia Planu ogolnego

Plan ogolny gminy to dokument planowania przestrzennego, ktory
od 1 lipca 2026 roku bedzie obowiazywal w kazdej gminie w Polsce.

Mowy plan ogdiny dia gminy ma przede wazystkim uporzgdkowad przestrzen
| Zapewnid spdjny rozwdl. Zaslapi on dotychczasowe studiom  uwarunkowarn
| kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, stajge sie aklem prawa miejscowago,
co oOzZnacza, Ze bedzie miat moc prawna | bedzie wigzacy dla wszystkich
mieszkancow.

¥ Jaki jest cel Planu
ogolnego:

» Uporzgdkowanie przestrzeni
i zapobieganie chaosowi
urbanistycznemu:

Plan cgdiny okresla strefy planistyczne
| standardy urbanistyczne, co ma na
celu wyeliminowad niekonbrolowane)
Zabudowy | zZapewnia harmonijny
roZwaj.

= Wzrost kontroli nad wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy:
Decyzje dotyczace warunkow zabudowy (W.L) bedg musialy byc zgodne z zapisami
planu cgdinego, co wWatwia gminie nadzdr nad rozwojem przestrzennym.

+ Podstawa do tworzenia planéw miejscowych:
Plan cgdiny stanow| baze do opracowywania migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennago, ktdre regulujg szeczegolowe zasady zagospodarowania ferenu.

= Wsparcie dla zrownowazonego rozwoju:
Plan ogdlny uwzglednia potrzeby mieszkancow, lokalne] gospodarki oraz ochrong
srodowiska, promujac Zrownowazony rozwo| gminy.

« Wazrost atrakcyjnodci inwestycyjnaj:
Dazigki spojnemu planowaniu przestrzennemu, gmina staje sie bardzie| przewidywalna
dia inwestorow, 0 moZe przyciggnac nowe przedsiewziecia.

» Zwigkszenie partycypacji spotecznej:
W procesie tworzenia planu ogdlnego przewidziano szerokie konsultacje spoleczne,
co pozwala mieszkancom mied wplyw na kszlaltowanie przasirzeni swoje] grminy.

» Wprowadzenie ladu przestrzennego:
Plan ogoiny zasigpi dotychczasowe studium, kidre nie miako mocy prawnej, a jego
Zapisy beds wigzace dla gminy i je] misszkancow,




v Co oznacza nowy plan ogolny dla mieszkancow:

« Wigksza pewnosé co do przyszlego zagospodarowania terenu:
Plan ogolny okresla przeznaczenie terenu, co pozwala mieszkarnocom przewidywacd
razwoj przestrzenny swojej okolicy.

»  Mozliwost wigkszego wplywu na ksztaltowanie przestrzeni:
Dzigki konsultacjom spotecznym, mieszkancy mogq zglaszac swoje opinie i sugestie
dotyczace planu ogdinego.

+ Ochrong przed chaotyczna zabudows:
Plan ogélny ma na celu uparzadkowanie przestrzeni | zapobieganie niekantrolowane|
zabudowie, co przeklada sie na lepszg jakosc Zycia.

v Kio nalozyt obowigzek sporzadzenia panu ogodlnego?

Sporzgdzenie Planu ogdinego dla gminy wynika wprost z wprowadzone] w 2023
roku zmiany ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przesirzennym. Sporzadzenia planu ogdlnego jest obowigzkowe dla wszysikich
samorzadow w Polsce,

Plan ogdlny gminy bedzie dokumentem, kidry okresli nowsg polityke przestrzenng
gminy, ustall strafy planistyczne | wyznaczy obszary, na kldrych beds obowigzywacd
konkretne kierunki | zasady zagospodarowania przestrzennego.

« Dzialania w naszej gminie

Zgodnie z Obwieszczeniem Burmistrza Chociwla wlasciciele nieruchomasc
patozonyeh na terenie gminy miell czas na zlozenke wnioskdw do planu ogdlnego do
dnia 17 czerwca 2025 r. Obecnie wnioski te sg wnikliwie analizowane w stosunku
do charakteru obszardw, W jakich polozone sg dane nieruchomosc oraz oceniane sg
mozliwosc ich uwzglednienia.

W kolejnych planowanych etapach w procedurze sporzadzenia | uchwalenia Planu
ogdinego Gminy Chociwel beda spotkania z mieszkancami w celu uzgodnien
zaproponowanych w nim zapisdw.

Spotkania planowane sa dwuetapowo:

Pierwsze - spotkania informacyjne, na kidrych bedziemy cheieli mieszkancom danego
solectwa omowic najwazniejsze zasady reformy planistycznej oraz zaprezentowac
wstepne zahlorenia dla terendw tworzgocych dane solectwo lub jego czesc,
Razpoczgce organizac)i spolkan planowane |est na druga polowe sierpnia br
O terminach | miejscach spotkan bedziemy mlormowad z wyprzedzeniem, przy
aktywnym uczestnictwie soltysow danego solectwa oraz na terenie miasta Chociwel,

Drugle — 10 konsultacje spoleczne, kidre zostang przeprowadzone po sporzadzeniu
ostateczne| wersjl prajekiu planu ogélnego.




Obecnia na terenach, dla kidrych nie obowigzujg zapisy migjscowych plandw
Zagospodarowania przestrzennege na terenie gminy, osoby zainieresowane mogg
wnosic o wydanie decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy dla planowaneg] inwestycji.
Decyzje akluainie wydawane s3 na podstawie przeprowadzane] we wskazanym
lerenie analizy urbanislyczne|, 2 klorej okreslane s3 rodzaj | parametry planowane
zabudowy. WAZNE!!!

Decyzje le, wydane 2z datg do 31 grudnia 2025 roku, beds ocbowiazywaly jako
bezierminowe. Bedg one obowigzujgce rownied po wejSciu w Fycie Zapisow planu
ogdlnego gminy i bez wzgledu na obszar w jakim znajdg sie po jego uchwaleniu,
FPodobnia trakiowane beda decyzje wydane w okresie od dnia 1 stycznia 2026 r. do
dnia wejscia w 2ycie uchwalonego planu ogdlnago gminy, Z tym 2e okres ich wainoscl
badzie wynosi 5 lal.

Decyzje wydawane po dniu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy muszg byé zgodne
Z rapisami planu ogdlnego a preezrnaczen| lerenu planowe| inwastycil musi byd
zgodne z przeznaczeniem wskazanym w konkrelngj strefie planistycznej, na kiore|
polozona bedzie wnioskowana dziatka. W pozostalych przypadkach, a prezade
waZystkim braku zgodnosci wnicskowane] inwestycji z ustaleniami w planie ogdlinym
= wydawane beda decyzje odmowne, tym samym planowana inwestycia nie bedze
mazliwa do realizacj.

ETAPY UCHWALENIA PLANU OGOLNEGO
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